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KORRALDUS
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Vosu alevikus Spordi tn 21a, Spordi tn 23 ja osaliselt
Spordi tn 25 maaiiksuste detailplaneeringu algatamine

Haljala vallas Vosu alevikus asuvate Spordi tn 2la (Kkatastritunnus 92201:003:1632,
katastriiiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa ja pindala 4779 m?) ning Spordi tn 23
(katastritunnus 92201:003:0012, katastriiiksuse sihtotstarve 100% #rimaa ja pindala 6606 m?)
kinnistute omanikud esitasid Haljala Vallavalitsusele 27.07.2023 ja 21.12.2023 taotlused
detailplaneeringu koostamise algatamiseks, mis on registreeritud Haljala Vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis numbritega 7-1/92-2 ja 7-1/92-5. Samuti lisatakse planeeringuala
sisse osa munitsipaalomandis olevatest Spordi tn 25 (katastritunnus 92201:003:0043,
katastritiksuse sihtotstarve on 90% tihiskondlike chitiste maa ja 10% &rimaa, ca 2,2 ha suurune)
ja Spordi tdnav L2 (katastritunnus 88701:001:0616, katastriliksuse sihtotstarve on 100%
transpordimaa, ca 0,3 ha suurune) Kinnistutest.

Planeeringuala koosneb Spordi tn 21a, Spordi tn 23, osaliselt Spordi tn 25 ja osaliselt Spordi
tanav L2 kinnistutest. Juurdepéés planeeringualale on tagatud avalikus kasutuses olevalt Spordi
tanav L2 teelt. Planeeringuala suurus on ca 3,6 hektarit.

Vosu alevikus Spordi tn 21a, Spordi tn 23 ja osaliselt Spordi tn 25 maaiiksuste detailplaneeringu
koostamise eesmirk on ehitusdiguse midramine iiksikelamute ehitamiseks vihemalt 1500 m?
suurustel kruntidel, samuti tehnovorkude ja -rajatiste vOimalike asukohtade médramine
kruntidel ning servituutide seadmise vajaduste ja kitsenduste madramine. Detailplaneeringu
koostamisel lahendatavad iilesanded on toodud planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126
16ike 1 punktides 1-9, 11-12, 17 ja 21-22. Ulesannete loetelu vdib detailplaneeringu koostamise
menetluse jooksul muutuda voi tdieneda.

Maa-ameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jadb planeeringuala Lahemaa rahvuspargi
piiranguvodndisse, Natura 2000 Lahemaa linnualale (RAH0000089) ja Natura 2000 Lahemaa
loodusalale (RAH0000601). Planeeringuala serva Spordi tdnava dirde on paigaldatud
valguskaabel. Planeeringuala jddb kaitstud pohjaveega alale ning korge voi vidga korge
radooniriskiga alale. Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 lisa 8
kohaselt asuvad Spordi tn 21a, Spordi tn 23 ja Spordi tn 25 Kinnistud uues kiilaosas, mille
tapsemad ehitus- ja planeerimistingimused on méératud kaitsekorralduskava lisas 7.

Spordi tn 21a kinnistul kehtib Vihula Vallavolikogu 16.08.2007 otsusega nr 125 kehtestatud
Vosu alevikus asuva Spordi tn 21a katastritiksuse detailplaneering. Spordi tn 25 kinnistul kehtib
Vihula Vallavolikogu 09.09.2010 otsusega nr 86 kehtestatud Vdsu aleviku spordiviljaku
detailplaneering. Vastavalt PlanS § 140 16ikele 8 muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega
sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Ehitisregistri andmetel asub Spordi tn 23 kinnistul 2-korruseline 8-korteriga elamu, kuid
pracgusel hetkel asuvad kinnistul hoone varemed, mille ehitisealust pinda ehitisregistrisse
kantud ei ole. Spordi tn 25 kinnistul asub ehitisregistri kohaselt staadion, mis jaéb



kavandatavast planeeringualast véljaspoole. Ehitisregistri andmetel ei paikne Spordi tn 21a
Kinnistul ehitisi.

Vihula Vallavalitsuse 22.09.2015 korraldusega nr 358 algatati Vosu aleviku Spordi tn 23
kinnistu detailplaneeringu koostamine, mille eesmérk on maa sihtotstarbe muutmine, krundi
ehitusdiguse ja hoonestusala médramine ning tehnovorkude ja -rajatiste méédramine.
Detailplaneeringut edasi ei ole menetletud.

PlanS § 125 16ike 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui
asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Samuti on kehtivas iildplaneeringus toodud, et
vallavalitsusel on 0igus nduda detailplaneeringu koostamist véaartuslikele maastikele
ehitamisel. Seetottu on Spordi tn 21a, Spordi tn 23 ja osaliselt Spordi tn 25 maaiiksustel asuvate
ehitusloakohustuslike hoonete piistitamiseks detailplaneeringu koostamine ndutav.

Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méérusega nr 19 kehtestatud Vihula valla {ildplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala elamumaa ja elamumaa reserv maakasutuse juhtotstarbega alal,
I klassi vaartusliku maastiku alal, tiheasustusega alal ja detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal.

Riigihalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Léadne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jadb detailplaneeringuala Lahemaa I klassi vaartusliku
maastiku alale, rohelise vorgustiku tugialale, maalise piirkonna alale ja Vdsu-Kidsmu
maakondliku tdhtsusega puhkealale. Samuti on maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.8
»Rannikuala“ toodud vélja Vosu I tasandi asustuse arenguala iildsuunad ja -tingimused ning
peatiikis 4.3.1 ,,Puhkekeskused” on toodud I astme puhkekeskuse Vosu ruumilise arengu
suunad.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 15ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine kohustuslik.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jdab Natura 2000 vorgustiku alale. Detailplaneeringu
koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale mdju, tuleb anda eelhinnang
ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
Vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 on voimalik detailplaneeringu koostamise kdigus
seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Tulenevalt PlanS § 4 16ike 2 punktist 5 on vajalik detailplaneeringu koostamisel hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mojude
hindamiseks teha vajadusel tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

08.04.2024 solmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikutega ja detailplaneeringu
koostajaga kolmepoolne kokkulepe detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise tellimise
kulude kandmiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véljachitamiseks ja
véljachitamise rahastamiseks (registreeritud vallavalitsuse ~dokumendihaldussiisteemis
numbriga 7-1/92-12).



Tulenevalt eeltoodust, huvitatud isikute poolt esitatud taotlustest ning kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 1dikest 1, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 16ikest 2,
§ 128 1oigetest 1 ja 4 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 méadruse nr 11 ,,Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses
sitestatud iilesannete delegeerimine™ § 2 ldikest 1 ning arvestades kehtivat Vihula valla
iildplaneeringut:

1. Algatada Vosu alevikus Spordi tn 2l1a (katastritunnus 92201:003:1632), Spordi tn 23
(katastritunnus 92201:003:0012) ja osaliselt Spordi tn 25 (katastritunnus 92201:003:0043)
maatiksuste detailplaneeringu koostamine méiramaks ehitusdiguse iiksikelamute ehitamiseks
vihemalt 1500 m? suurustel kruntidel, samuti tehnovdrkude ja -rajatiste vdimalike asukohtade
madramine kruntidel ning servituutide seadmise vajaduste ja kitsenduste méadramine.
Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse peamiselt PlanS § 126 16ike 1 punktides 1-9, 11-
12, 17 ja 21-22 toodud iilesandeid, mille loetelu vdib detailplanceringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.

2. Maérata planeeringuala suuruseks ca 3,6 hektarit. Planeeringuala asukoht ja piir on esitatud
korralduse lisas toodud skeemil 1.

3. Kinnitada detailplaneeringu lihteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamadju strateegilise
hindamise vajalikkust.

5. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

6. Haljala Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskdlastatud detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 16ike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vO1 kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

7. Haljala Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas kui isikud
keelduvad detailplaneeringukohaste chitiste ehitamise iileandmiseks halduslepingu
solmimisest; Kkinnisasjade omanikud esitavad taotluse detailplaneeringu koostamise
1opetamiseks; planeeringu koostamise eesmédrk muutub oluliselt koostamise kdigus; ning
planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja mojude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isikud selliseid kulusid ei kanna.

8. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla SGnumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu algatamisest.

9. Detailplaneeringu algatamise korraldusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik,



Haljala  vald)  asutuste  lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla
https://www.haljala.ee/algatatud-detailplaneeringud.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Anti Puusepp Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretar
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